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Statuten der Baugenossenschaft Pro Familia Weggis

l. Grundlagen

Firma und Sitz
Unter der Firma Baugenossenschaft Pro Familia Weggis wird eine Genossen-
schaft im Sinne von Art. 82Btf des Schweizerischen Obligationenrechts ge-

fuhrt. Die Dauer der Genossenschaft ist unbeschrdnkt.

Der Sitz der Genossenschaft befindet sich in Weggis.

s1

s2 Zweck
Die Genossenschaft bezweckt die Beschaffung und Vermietung von preis-
gunstigen Wohnungen im Sinne des eidgenossischen Wohnbau- und Eigen-
tumsforderungsgesetzes. Der Zweck soll erreicht werden durch Bau, Enruerb

und Vermietung von geeigneten Wohn- und Geschdftshdusern, usw. Die Ge-
nossenschaft kann auch Liegenschaften oder Teile davon enruerben, halten,
belasten, uberbauen, vermieten und verdussern.

Die Erstellung von Wohnbauten erfolgt unter Ausschluss jeder spekulativen
Absicht. Die Genossenschaft darf jedoch Liegenschaften mit Gewinn verkau-
fen. Dieser Gewinn muss zur Beschaffung von preisgunstigen Wohnungen im

Sinne von $ 2 Abs. 1 venruendet werden.

ll. Mitgliedschaft

S 3 Erwerb
Die Mitgliedschaft kann jeder naturlichen oder juristischen Person zugespro-
chen werden, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil ubernimmt.
Die Verwaltung kann die Aufnahme aus wichtigen Grunden venrueigern. Sie
entscheidet endgultig. Die Zahl der Genossenschafter ist unbeschrdnkt.

Die Mitglieder sind verpflichtet, im Interesse der Genossenschaft zu handeln
und den Statuten sowie den Beschlr.issen der Genossenschaftsorgane nach-
zuleben (Art. 866 OR).

Beendigung
Die Mitgliedschaft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod bzw. Auflosung
eines Genossenschafters (juristische Person). Die Anspruche ausscheidender
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S 5 Ktndigungsfrist
Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kundigungs-
frist von sechs Monaten auf Schluss eines Geschdftsjahres erfolgen. Die Aus-
trittserkldrung ist mit eingeschriebenem Brief an die Verwaltung zu richten.

S 6 Tod eines Genossenschafters
Stirbt ein Genossenschafter, so werden die Erben oder einer unter mehreren
Erben auf schriftliches Begehren an Stelle des verstorbenen Genossenschaf-
ters als Mitglied anerkannt. Die Erbengemeinschaft hat fur die Beteiligung an
der Genossenschaft einen gemeinsamen Vertreter zu bestellen.

Stellt keiner der Erben das schriftliche Begehren, so erfolgt die Abfindung
nach $ 16 der Statuten.

S 7 Ausschluss eines Genossenschafters
Ein Genossenschafter, der die lnteressen der Genossenschaft verletzt, kann
durch die Venrualtung jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlosse-
nen steht wdhrend 30 Tagen nach Mitteilung das Recht der Berufung an die
ndchste Generalversammlung zu. Bis zu deren Entscheid ist er in der Aus-
u bung sei ner M itg I ied schaftsrechte ei ngestel lt.

S 8 Mitgliedschaftsrechte
Der Erwerber von Genossenschaftsanteilen wird automatisch Mitglied der Ge-
nossenschaft. Jeder rechtmdssige Eigentumer von Genossenschaftsanteilen
hat Anrecht auf die Verzinsung derselben gemdss S 14. Uber den Verkauf von

bestehenden Antei lschei nen entscheidet d ie Veruraltu ng der Genossenschaft
abschliessend.

lll. Kapital und Anteilsscheine

S I Genossenschaftskapital
Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Ge-
nossenschaftsanteile zum Nennwert von je Fr. 500.00.

Die Venrvaltung kann Genossenschaftskapital jederzeit durch Ausgabe neuer
Genossenschaftsanteile erhohen.

Die Zahl der Anteilscheine, welche ein Genossenschafter besitzen darf, ist un-
beschrdnkt. Die Veruraltung kann jedoch Massnahmen gegen die ubermiissige
Anhdufung des Genossenschaftskapitals in der Hand einzelner Mitglieder tref-

im lnteresse der Genossenschaft als notwendi
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S 10 Anteilscheine
Die Genossenschafter erhalten auf den Namen ausgestellte Anteilscheine.
Anstelle einzelner Anteilscheine kdnnen auch Zertifikate Uber mehrere Anteil-
scheine ausgestellt werden.

S 11 Haftung
FUr die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossen-
schaftsvermogen. Jede personliche Haftung oder Nachschusspflicht des ein-
zelnen Genossenschafters ist ausgeschlossen.

s12

s13

s15

S 14 Verzinsung der Anteilscheine
Die Anteilscheine der Genossenschafter sind grundsditzlich verzinslich. Der

Zinssatz wird durch die Generalversammlung unter BerUcksichtigung der Bi-

lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung festgesetzt. Er darf jedoch auf kei-

nen Fall den variablen Zinssatz der Luzerner Kantonalbank AG fUr erste Hypo-

theken Uberschreiten. Der Hochstzinssatz darf die sechs Prozent nicht Uber-

schreiten.

Die in der ersten Hiilfte des Jahres erfolgten Kapitaleinzahlungen sind vom

1. Juli an, die in der zweiten Htilfte des Jahres erfolgten Kapitaleinzahlungen
sind vom 1. Januar des folgenden Jahres verzinslich.

Mietzinses
Die Wohnungsmietzinse sollen in ihren Ertrdigen ausreichen:
a) ZurVerzinsung und Amortisation der Schulden.
b) Zur Deckung aller Ubrigen Ausgaben der Genossenschaft
c) Zur Aufnung eines Reservefonds und weiterer Fonds.
d) ZurVerzinsungdesGenossenschaftskapitals.

Die Mietzinsen werden durch die Verwaltung festgelegt.

Fonds / Reserven
Uber die Hohe der jeweiligen Einlagen in den Reservefonds und die Aufnung
weiterer Fonds entscheidet die Generalversammlung im Rahmen von

Art. 860 OR.

Tantiemen
Die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft oder an

die Organe der Genossenschaft (Venrualtung, usw.) ist ausgeschlossen.
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S 16 Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern
Ausscheidende Mitglieder oder deren Erben haben keinen Anspruch auf das
Genossenschaftsvermogen. Dagegen werden ihnen die einbezahlten Genos-
senschaftsanteile zuruckbezahlt. Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des
Austrittsjahres, hochstens jedoch zum Nominalwert, d.h. Fr. 500.-- pro Anteil-
schein gegen Ruckgabe der Anteilscheine oder der Zertifikate.
Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden fdllig. Die
Venrualtung ist indessen berechtigt, die Ruckzahlung hochstens zwei weitere
Jahre hinauszuschieben.

Anderseits kann die Verurraltung, wenn es die finanzielle Lage der Genossen-
schaft erlaubt, eine fruhere Ruckzahlung bewilligen.

Der Genossenschaft steht fur allfdllige Gegenforderungen irgendwelcher Art
das Recht der Verrechnung zu.

lV. Rechnungswesen

S 17 Grundsdtze / Geschdftsjahr
Buchfuhrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmdnnischen
Grundsiitzen. Die Aktiven durfen hochstens mit den Enryerbs- oder Erstel-
lungskosten bilanziert werden. Allfdllige vom Bund, vom Kanton, von der Ge-
meinde oder von Privaten erhaltene Leistungen (Subventionen, Zinsvergutun-
gen, Beitrdge, usw.) sind zu berucksichtigen. Ausserdem sind angemessene
Abschreibungen vorzunehmen.
Der Anhang zur Bilanz richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen des
OR (Art. 959c OR)

Geschiiftsjah r ist das Kalenderjahr

Die Jahresrechnung ist spdtestens Ende Februar der Revisionsstelle vorzule-
gen. Die Jahresrechnung und der Revisorenbericht sind zehn Tage vor der or-
dentlichen Generalversammlung am Sitz der Genossenschaft zur Einsicht fur
die Mitglieder aufzulegen.

V. Organisation derGenossenschaft

S 18 Organe
Die Organe der Genossenschaft sind
a) die Generalversammlung
b) die Venrualtung
c) die Revisionsstelle
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A. Die Generalversammlung

S 19 Befugnisse

Die Generalversammlung ist das oberste Organ der Genossenschaft. lhr ste-
hen folgende unUbertragbare Befugnisse zu:

)

)

)

a
b
c

die Festsetzung und Anderung der Statuten;
die Wahl der Venrualtung, des Prdsidenten und der Revisionsstelle;
die Genehmigung der Jahresrechnung sowie gegebenenfalls die Be-
schlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns;
die Genehmigung des Budgets;
die Genehmigung des Jahresberichts der Verwaltung;
die Entlastung der Venrualtung;
Erurrerb, Uberbauung und Verdusserung von Liegenschaftsgeschdften;
Erledigung von Berufungen gegen AusschliessungsbeschlUsse der Ver-
waltung;
BeschIussfassung Uber Antrdige der Venvaltung, der Revisionsstelle
und von Mitgliedern;
die Beschlussfassung Uber die Gegenstdnde, die der Generalversamm-
lung durch das Gesetz oder die Statuten vorbehalten sind.

d)
e)

0
s)
h)

i)

i)

S 20 Einberufung der Generalversammlung
Die ordentliche Generalversammlung findet alljtihrlich bis spiitestens Ende Ap-
ril statt.

Ausserordentl iche Generalversamm lungen werden einberufen auf Besch luss

der Verwaltung oder auf Verlangen der Revisionsstelle oder wenn wenigstens
der zehnte-Teil der Genossenschafter, oder bei Genossenschaften von weni-
ger als 30 Mitgliedern, mindestens drei Genossenschafter die Einberufung ver-

langen (OR 881 Abs. 2).

Uber Antrdige der Mitglieder kann nur abgestimmt werden, wenn sie spdtes-
tens 30 Tage vor der Generalversammlung der Verwaltung schriftlich einge-
reicht wurden.

Das Datum der Generalversammlung ist den Mitgliedern bis spdtestens per

31. Januar schriftlich bekanntzugeben. Die Einberufung zur Generalversamm-
lung erfolgt brieflich oder elektronisch per Mail durch die Verwaltung bis spii-
testens zehn Tage vor der DurchfUhrung. Es sind die Verhandlungsgegen-
stdnde mitzuteilen. Bei Abiinderung der Statuten ist der wesentliche lnhalt der

vorgeschlagenen Abdnderung bekannt zu geben.
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S 21 Stimmrecht und Vertretung
Jeder Genossenschafter hat an der Generalversammlung nur eine Stimme.
Bei Ausubung des Stimmrechtes kann sich ein Genossenschafter durch einen
anderen Genossenschafter oder durch einen handlungsfdhigen Familienange-
horigen vertreten lassen, es ist eine schriftliche Vollmacht vorzulegen. Es kann
kein Bevollmdchtigter mehr als einen Genossenschafter vertreten.

Bei Beschlussen uber die Entlastung der Venrualtung und uber die Erledigung
von Rekursen gegen Ausschliessungen von Genossenschaftern haben die
Mitglieder der Verwaltung kein Stimmrecht.

S 22 Beschlussfassung

Die Generalversammlung fasst ihre Beschlusse und vollzieht ihre Wahlen, so-
weit das Gesetz oder die Statuten es nicht anders bestimmen, mit der absolu-
ten Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht mindestens die Mehr-
heit der anwesenden Stimmberechtigten geheime Abstimmung verlangt

Fur die Abiinderung der Statuten bedarf es der Mehrheit von 213 der abgege-
benen Stimmen.

Fur die Auflosung der Genossenschaft bedarf es jedoch der Mehrheit von 3/4
sdmtlicher Genossenschafter.

lm Ubrigen bleibt Art. BBg OR vorbehalten.

S 23 Durchfiihrung

Den Vorsitz an der Generalversammlung fuhrt der Prdsident der Venrualtung o-
der bei dessen Verhinderung sein Stellvertreter. Bei deren Verhinderung wdhlt
die Versammlung einen Tagesprdsidenten.

Der Vorsitzende bezeichnet den oder die Stimmenzdhler sowie den Protokoll-
fuhrer, welcher nicht der Genossenschaft angehoren muss.

Die Verwaltung sorgt fur die ordnungsgemdsse Fuhrung des Protokolls. Die
Protokolle der Generalversammlung sind vom Vorsitzenden und vom Protokoll-
fuhrer zu unterzeichnen.
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B. Die Verwaltung

S 24 Wdhlbarkeit, Konstituierung und Amtsdauer
Die Venryaltung besteht aus 3 bis 7 Mitgliedern. Der Prdsident der Genossen-
schaft wird von der Generalversammlung gewdhlt. lm Ubrigen konstituiert sich
die Venrualtung selbst. Die Mitglieder der Venrualtung werden auf die Dauer
von vier Jahren gewdhlt und sind wieder wdhlbar. Wahlen innert einer Amts-
dauer gelten bis zu deren Ablauf.

Die Mehrheit muss aus Genossenschaftern bestehen

lst an der Genossenschaft eine juristische Person oder eine Handelsgesell-
schaft beteiligt, so ist sie als solche nicht als Mitglied der Venryaltung wiihlbar;
dagegen konnen an ihrer Stelle ihre Vertreter gewdhlt werden.

S 25 Sitzung und Protokolle
Die Verwaltung versammelt sich auf Einladung des Prtisidenten, so oft es die
Geschdfte erfordern.

Jedes Mitglied der Venryaltung kann unter Angabe der Grunde vom Priisidenten
innert 14 Tagen die Einberufung einer Sitzung verlangen.

Uber die Sitzung ist ein Protokoll zu fuhren, welches vom Vorsitzenden und vom
Sekretdr zu untezeichnen ist. Das Protokoll ist den Mitgliedern der Venrualtung
innert 30 Tagen zuzustellen.

S 26 Beschlussfassung
Die Verwaltung ist beschlussfdhig, wenn die Mehrheit ihrer Mitglieder anwe-
send ist.

Die Verwaltung fasst ihre Beschlusse und vollzieht ihre Wahlen mit der Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsit-
zende durch Stichentscheid.

Beschlusse konnen auch auf dem Wege der schriftlichen Zustimmung zu einem
gestellten Antrag gefasst werden, sofern nicht ein Mitglied die mundliche Bera-
tung verlangt.

Zirkulationsbeschlusse sind in das Protokoll der ndchsten Sitzung der Venval-
tung aufzunehmen.
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S 27 Aufgaben, Befugnisse und Vertretung der Veruvaltung
ln die Befugnisse der Venryaltung fallen sdmtliche Geschdfte, die der Zweck
der Genossenschaft mit sich bringen kann, soweit sie nicht ausdrucklich der
Generalversammlung vorbehalten sind. Die Venrualtung kann u.a. Kommissio-
nen einsetzen (2.8. Baukommission, usw.)

Die Verwaltung legt die Hohe der Mietzinsen fest.

Die Verwaltung kann bis zu einer Kompetenzlimite von maximal 20 % des
Netto Mietertrages des Vorjahres Ausgaben beschliessen.

Die Venryaltung kann Richtlinien oder Reglemente fur die Vergabe der Woh-
nungen erlassen.

Die Mitglieder der Venryaltung haben Anspruch auf eine massvolle Entschddi-
gung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen
Mitglieder richtet und von der Venrvaltung selber festgelegt wird. Die Entschd-
digung der Venrualtung ist im Budget offenzulegen.

Die Venrvaltung bestimmt die Art der Zeichnungsbefugnis und die Zeichnungs-
berechtigten. Die Erteilung von Einzelzeichnungsberechtigungen ist nicht mog-
lich.

s28 Veruvaltung und Vermietung von Liegenschaften oder Teile davon
Die Venryaltung venrualtet Eigentum und Vermogen der Genossenschaft und
vermietet Wohnu ngen, Abstell pldtze, Geschdftsrdume und andere vermietbare
Rdume.

Die Verwaltung ist befugt, die Geschdftsfuhrung oder einzelne Zweige an ei-
nes oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschusse) oder an naturliche oder juris-
tische Personen zu ubertragen, die nicht Mitglied der Genossenschaft zu sein
brauchen. Die Geschdftsfuhrung kann beratend an den Sitzungen der Venrval-

tung teilnehmen. Sie hat kein Stimmrecht.

Die Mitglieder der Verwaltung und von Kommissionen der Genossenschaft so-
wie der Geschdftsfuhrung und andere Personen, die Organfunktionen ausu-
ben, sind fur ihre Tdtigkeit nach Zeitaufiarand angemessen zu entschddigen.
Sie erhalten ferner den Ersatz ihrer Auslagen. Gemiiss $ 15 ist die Ausrich-
tung von Tantiemen ausgeschlossen.

Die Venryaltung ist befugt, lnteressenten von Wohnungen, Abstellpliitze Ge-
schdftsraumen, usw. zum Enryerb einer bestimmten Anzahl Anteilscheine zu
verpflichten.
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C. Die Revisionsstelle

s2e Revisionsstelle
Die Generalversammlung wdhlt nach den Vorschriften des Revisionsaufsichts-
gesetzes als Revisionsstelle ein staatlich beaufsichtigtes Revisionsunterneh-
men. Die Unabhdngigkeit der Revisionsstelle bestimmt sich nach OR 906 Abs.
1 i.V.m. OR 728, ihre Aufgaben richten sich nach OR 906 Abs. 1 i.V.m. OR
728aff ..

Die Revisionsstelle ist durch die Generalversammlung fur die Dauer von zwei
Jahren zu wiihlen.

Die Revisoren prufen gemdss Art. 907ff OR die Buchhaltung, Jahresrechnung
und Bilanz. Zwischenrevisionen sind gestattet.

Vl. Auflcisung und Liquidation

S 30 Auflcisung
Ein Auflosungsbeschluss kann nur in einer besonders zu diesem Zwecke ein-
berufenen Genossenschafts-Generalversam m I u ng e rfo lgen. Der Besch I uss
setzt eine 3/4 Mehrheit sdmtlicher Genossenschafter voraus.

Fur die Art der Liquidation gelten die Bestimmungen des OR (Art. 911 ff.OR).
Die Liquidation wird durch die Verwaltung besorgt, sofern sie nicht durch den
Beschluss der Generalversam mlung anderen Personen (Liquidator) ubertra-
gen worden ist.

Das nach Tilgung sdmtlicher Schulden und Ruckzahlung allfdlliger Genossen-
schaftsanteile zum Nennwert je Fr. 500.-- verbleibende Vermogen der aufge-
losten Genossenschaft wird an die Einwohnergemeinde Weggis ubergeben,
mit der Auflage, das Vermogen zur Forderung des gemeinnutzigen Wohnbaus
in der Gemeinde Weggis zu venryenden.

Wird das Vermogen einer Genossenschaft vom Bunde, von einem Kanton o-
der unter Garantie des Kantons von einem Bezirk oder von einer Gemeinde
ubernommen, so kann mit Zustimmung der Generalversammlung vereinbart
werden, dass die Liquidation unterbleiben soll. Der Beschluss der Generalver-
sammlung ist nach den Vorschriften uber die Auflosung zu fassen und beim
Handelsregisteramt anzumelden (OR 915 Abs. 1 & 2).
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Vll. Bekanntmachungen und Mitteilungen

S 31 Bekanntmachungen und Mitteilungen
Die von der Genossenschaft ausgehenden Mitteilungen erfolgen brieflich oder
elektronisch per Mail an die Genossenschafter.

Offizielles Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

Vlll. Gerichtsstand

s32 Gerichtsstand
Der Gerichtsstand fur Streitigkeiten aus diesen Statuten ist am Sitz der Genos-
senschaft.

Weggis, 24. Mdz2023

BAUGENOSSENSCHAFT PRO FAMILIA WEGGIS
Verwaltung

Kurt Felder
Priisident (

au ung

Der untezeichnende Notar des Kantons Luzern beglaubigt hiermit, dass es sich bei

den vorliegenden Statuten, umfassend 11 Seiten (inklusive Beglaubigung), um die to-
tal revidierten Statuten der Baugenossenschaft Pro Familia Weggis, gestutzt auf den
Beschluss der ordentlichen Generalversammlung vom 24.Mdr22023 handelt. Die vor-
liegende Ausfertigung der Statuten der Baugenossenschaft Pro Familia Weggis ent-
spricht somit den derzeit gultigen Statuten der Genossenschaft.

Weggis, 24. Mdrz 2023

Der Notar
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